Bezahlbarer Wohnraum in
Tubingen

Bisherige Beschlussfassung des
Gemeinderats

SPD-MV Tibingen am 04.Marz 2020




Neue Baugebiete - Zwischenerwerb

Gemeinderatsbeschluss am 19.05.2014:

e Erstellung eines Bebauungsplan im AuRenbereich nur noch, wenn alle
Grundstlicke in stadtischem Besitz sind

* Vorteile:
e Zlgige Umsetzung eines Baugebietes
» Sofortige Verfligbarkeit aller Grundstiicke
* Neuordnung der Grundstlicke moglich
e Stadtebauliche Ziele kdnnen besser umgesetzt werden
* Verhinderung von Bauliicken
* Verhinderung von Privatverkaufen zu hoheren Preisen, Dampfung des
allgemeinen Bodenpreisniveaus
* Vergabe der Grundstiicke nach sozialen Kriterien moglich

* Regelungen fur Grundstlickseigentimer insb. in den Ortsteilen
* Riickkaufsrecht eines Grundstlickes innerhalb von 6 Monaten
e Bauverpflichtung innerhalb von 4 anstelle von 2 Jahren




Wohnungsnot - Zweckentfremdungsverbotssatzung

Gemeinderatsbeschluss am 04.10.2016:
 Verbot des Leerstandes von Wohnraum Uber mehr als 6 Monate
e Bullgeldandrohung bis 50.000 €

* Bilanz 12/2019

» 48 Verwaltungsverfahren
17 wieder bewohnt
2 Gebaude abgebrochen
* 3 laufende Renovierungen
* In 5 Féllen genehmigter Neubau/Umbau
* 11 Gebaude nicht als Wohnraum geeignet
* 5 Gebaude sind noch in Prufung
* Bei 5 Gebauden bestand der Leerstand schon vor Satzungsbeschluss - >

kein Zugriffsrecht




Billiger Bauen - Stellplatzsatzung

Gemeinderatsbeschluss am 08.05.2017:

* Einschrankung der Verpflichtung zur Erstellung von KfZ-Abstellplatzen bei
Wohngebauden, um glinstigeres Bauen zu ermoglichen

* Friher: mindestens 1 Stellplatz/Wohnung

* Neu: je nach Wohnungsgrolie reduzierte Verpflichtung
* <45gm 0,6
* 45-64gm 0,8
* 65-94gm 0,9
e >94gm 1,0

« Neu: bei guter OPNV-Anbindung weiterer Abzug von 0,2 Stellplidtzen pro Wohnung
* Neu: bei qualifizierter Mobilitatsverbesserung (CarSharing-Platze, > 50 % mehr
Radabstellplatze als vorgeschrieben) weiterer Abzug von 0,1 Stellplatzen pro

Wohnung

e Geltungsbereich: Kernstadt, nicht in den Teilorten




Grundlegende Uberlegungen zum Thema Fairer Wohnen (Wohnbeauftragte)

Tiibingen
Universitatsstadt

Kommunale Instrumente und Handlungsoptionen

Beratung/Vermittlung Vermittlung von Bauleitplanung Strategisches Private/Zivil-
Landesforderung Bauland an Dritte Management gesellschaftliche
Besonderes Akteure
Kommunale Ankauf Stadtebaurecht
Forderinstrumente Offentliche
Weitergabe Stadtebauliche Vertrége Wohnungsbau-

gesellschaften
Planungssicherung Bauweisen und
Typologien
Andere hoheitliche
Instrumente




Sozialwohnungen — Belegungsbindungen im Bestand

Gemeinderatsbeschluss am 05.03.2018:

* Ein Landesforderprogramm ist seit 2017 verfligbar, wird aber nicht genutzt, da es die
Mietminderungen nicht voll kompensiert und es nur bei einem Mieterwechsel greift.

* Schaffung einer zusatzlichen kommunalen Forderung:

Bindungsdauer | 10 Jahre 15 Jahre mm

Landesforderung 335
pro gm WF (€)

Zusatz. Stadt. 80 100 180 240
Forderung (€)




Fairer Wohnen Baulandsbeschluss Dezember 2018

Fairer Wohnen Baulandbeschluss Dezember 2018
Regelungen fiir die Vergabe stadtischer Grundstiicke

Anteil Regelungen in der Kernstadt Regelungen in den Teilorten

Sozialer und anderer

Geforderter oder gemeinwohlorientierter m mtgetaunden;: r Wo!1 rll(ungsbau Slelels
1/3 Wohnungsbau innovative Wohnprojekte

2/3 = 3/4 der ortsiblichen Vergleichsmiete Bei Vermietung: nicht iiber der

ortsiiblichen Vergleichsmiete

Stark preisgedampfter Wohnungsbau

Bei Vermietung: deutlich unterhalb der ortsublichen Frei verauBBerbar

1/3 Vergleichsmiete (z.B. Riickkauf durch vorige
(Baugruppen, Genossenschaften und andere innovative Eigentimer des Grundstuicks,
Wohnprojekte) Familien mit Anspruch auf

Eigenheimférderung)

Preisgedampfter Wohnungsbau
Bei Vermietung: nicht tber der ortsiblichen
Vergleichsmiete

1/3 (Bautrager, Einzelinvestoren, Baugruppen etc.)

Bis zu 1/3 der Flachen in diesem Segment kénnen ohne
Preisdampfung vermietet werden.




Fairer Wohnen Baulandsbeschluss Dezember 2018

Fairer Wohnen Baulandbeschluss Dezember 2018
Regelungen auf Flachen, fiir die ein neuer Bebauungsplan erstellt wird

Wohnbauprojekt Wohnbauprojekt
ab ca. 12 Wohneinheiten ab QuartiersgrofSe
(ab 1.500 gm Bruttogeschossflache) (ab 10.000 gm Bruttogeschossflache)
. 1/4
Vergabe zum Festpreis an
1/4 weitere private Akteure
Vergabe zum Festpreis an (Baugruppen oder andere
weitere private Akteure Wohnprojekte)
(Baugruppen oder andere
3/4 Wohnprojekte)
2/3 freie Vermarktung
freie Vermarktung
9/20 (45%)
Freie Vermarktung
1/2

Freie Vermarktung




Fairer Wohnen — voraussichtliche Auswirkungen (Wohnbeauftragte Tiibingen)

Voraussichtliche Wohnbauentwicklung gesamt
2020-2030

Wohnungsneubau in Tilbingen 2020 - 2030
Anteile der Segmente am Wohnungsneubau gesamt

H geforderter Wohnungsbau

i stark preisgedampft (Baugruppen, Genossenschaften und
andere innovative Wohnprojekte (z. B. Seniorenwohnen)

preisgedampft nicht Giber oV (Baugruppen, Genossenschaften
und andere Wohnprojekte (z. B. Seniorenwohnen)

ca. 5000
Wohneinheiten

Baugruppen, Genossenschaften und andere Projekte in den
Teilorten und Quartieren auf privaten Flachen
1 GWG auf eigenen Flachen (z. T. gefordert oder preisgedampft)

W Sonderwohnenprojekte (z.B. Studenten- und Betriehswohnen)

m frei




Mobilisierung von Baullicken

Gemeinderatsbefassung am 02.05.2019 und 05.12.2019:
* Verwaltungshandeln durch den OB
* Analyse:
e 553 Bauliicken in Tibingen, nach weiterer Priifung noch 240
 § 176 des Baugesetzbuches raumt die Moglichkeiten von Baugeboten ein, wenn

dringl. Wohnraumbedarf besteht, es stadtebaulich erforderlich ist und dem
Eigentimer wirtschaftlich zumutbar ist

* Anschreiben aller 240 Eigentiimer seit 04/19 erfolgt

* Bilanz 11/2019:

e Zusicherung Bebauung 15,4 %
* Laufende Gesprache (iber Bebauung/Verkauf 15,4 %
* Bedenkzeit erbeten 11,7 %
e Ablehnung einer Bebauung 34,2 %
 Keine Antwort 20,4 %

* Nicht geeignet fiir Bebauung 2,9%



Familie
Hervorheben


Erfolgreiche Haushaltsinitiativen der SPD

2013 und 2016

2014

2016

2019

Starkung der GWG (Eigenkapitalerhohung
um je 1 Million Euro)

Beantragung Wohnagentur (-> Schaffung
der Stellen fir die Wohnbeauftragten)

Aufstockung der Wohnbeauftragten —
Stellen

Schaffung einer Clearing - Stelle




